               
关于《关于调整惠黎西路、金河路项目征收安置方式的汇报（送审稿）》起草情况的说明

1、 起草背景
因惠黎西路西延项目和金河路项目建设需要，区政府于2023年3月发布房屋征收决定，并制定了征收补偿方案，补偿安置方式为货币补偿或产权调换，产权调换安置实行就近期房安置与现房安置相结合的方式。随着我国房地产市场的变化和国家对房地产政策的调整，省自然资源厅等七部门于2024年12月下发了《关于进一步完善房屋征收安置工作长效机制的通知》（皖自然资〔2024〕248号）文件，市住房和城乡建设局于2024年5月印发了《淮北市关于进一步促进房地产市场的若干政策措施的通知》（淮房调〔2024〕5号）文件，都明确要求严格控制新建安置房，原则上不再新建回迁安置房，应优先采取市场购买方式安置。为认真落实省、市部门对这一工作的部署和区领导的要求，我镇拟对在我镇实施的惠黎西路项目和金河路项目的征收安置方式进行调整，并召开了党政联席会议，决定启动该事项。
2、 起草过程
关于调整惠黎西路、金河路项目征收安置方式事项启动后，我镇组织征收部门起草了《关于调整惠黎西路、金河路项目征收安置方式的汇报（送审稿）》征求意见稿，并于2026年7月10日-7月14日，书面征求了区房屋征迁安置中心、区住建局、区自规分局、区财政局4家单位的意见，其中3家单位反馈无意见，1家单位反馈意见3条，已全部采纳。在对征求意见稿作修改后，现面向社会公众公开征求意见。
3、 主要内容
（一）背景介绍
惠黎西路、金河路涉及渠沟镇桥头村被征收户72户，待安置64户，待安置面积10631.7㎡。项目原定征收补偿方案规定的安置方式为期房安置，安置期间发放临时安置费。因政策调整，原定期房安置点不再建设，需对原安置方式进行调整。截止目前，渠沟镇已拖欠该项目临时安置费及补偿款约340.17万元（临时安置费已发放至2025年5月），每月需支付临时安置费约12.76万元。
（二）主要内容
1、调整安置方式
为妥善解决群众安置问题，缓解财政压力，拟将原期房安置方式调整为现房安置。现房安置房源为龙源里、金桥家园、渠沟新村、相山家园、田庄二期、国购心苑、丁楼家园、国金华府、恒大雅苑等全区安置房源及顺和家园、卓越府等商品房房源。
2、具体办法
（1）安置单价。顺和家园小区安置单价以评估机构出具的评估报告标准执行；卓越府小区房源单价根据开发企业提供的“一房一价”优惠标准执行；龙源里小区安置单价建议按照政府回购价5340元/㎡执行；国金华府小区安置单价建议参照任圩二期棚改项目安置单价4645元/㎡执行；金桥家园、渠沟新村安置房源价格建议参照第二污水处理厂环评防护距离范围村庄搬迁项目评估价格3485元/㎡执行；其他房源按照关于印发《相山区利用存量安置房解决征迁安置问题实施方案》的通知（相政〔2024〕2号）安置单价执行。
（2）优惠政策。①选择顺和家园、龙源里、恒大雅苑（北区）小区安置并在公告规定时限内选房签约的，按照所选房屋面积给予200元/㎡奖励，奖励金额计入原产权调换折算金额，与房屋差价一并结算。②选择卓越府小区安置并在公告规定时限内选房签约的，区政府再按照所选房屋面积给予400元/㎡奖励，奖励金额计入原产权调换折算金额，与房屋差价一并结算。③选择恒大雅苑（北区）小区2#、3#楼栋安置的，参照恒大雅苑（北区）前期安置政策，另按照所选房屋面积给予10%面积奖励。④选择顶层房屋安置的，给予所选房屋面积15%的面积奖励。
（3）差价找补。按照被征收户应安置面积×3785元/㎡与所选安置房源的折算金额（所选安置房源面积×选择安置小区安置单价）互相找补。选房后，剩余原产权调换面积大于政府提供安置房源面积（按照田庄二期小区单套最小面积87.32㎡）60%的，须再选一套区内安置房；如剩余原产权调换面积小于政府提供安置房源面积（按照田庄二期小区单套最小面积87.32㎡）60%的，被征收户确有实际住房需求，也可继续选择区内其他安置房源进行安置。
（4）临时安置费。调整方案研究审议通过后，由渠沟镇将区政府发布的调整方案决定进行公告，从公告之日起支付3个月的临时安置费。临时安置费可与房屋差价款相互抵扣结算。
（5）其他。其他征收补偿相关事项仍按原征收补偿方案执行。
（三）提请事项
现提请区政府常务会研究审议《关于调整惠黎西路、金河路项目安置方式的汇报（送审稿）》，我镇将根据会议意见修改完善后执行。
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